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บททีÉ 1
บทนํา 



จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกัด 
 

บทที่  1 
บทนำ 

 

1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 
 

1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 โครงการ  เนีย บาย แสน สิริ  ช่ือเดิม(The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))  ของบริษัท แสน
สิริ จำกัด (มหาชน) เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัย (อาคารชุด) สูง 19 ช้ัน จำนาว 1 อาคาร มีหองชุดพักอาศัย 
จำนวน 419 หอง และที่จอดรถ จำนวน 156 คัน กอสรางบนแปลงที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 2 ไร 1 งาน 
15.7 ตร.ว. หรือ 3,662.82  

 โครงการไดรับมอบหมายใหบริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด เปนผูจัดทำและเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ใหสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และกรุงเทพมหานคร ดำเนินการตามขั้นตอนการพิจารณารายงานการประเมนิผล
กระทบสิ่งแวดลอม ซี่งทางกรุงเทพมหานคร ไดพิจารณาและนำเสนอรายงานฯ ใหคณะกรรมการผูชำนาญการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร 
ตามลำดับพิจารณา ในการประชุมครั้งท่ี 31/2564 เมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม 2564 คณะกรรมการผุชำนาญการฯ มีมติ
ใหความเหนชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 
71) โดยใหบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) เจาของโครงการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมที่เสมอไวในรายงานฯ อยางเครงครัด ตามหนังสือ
แจงที่ ทส. 1010.5/9990 ลงวันท่ี 15 กุมภาพันธ 2564 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  (ปจจุบัน บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ไดโอนอาคารใหแก
นิติบุคคลเรียบรอยแลว) (ดังภาคผนวก ก2) ซึ่งตระหนักถึงการดำเนินงานดานสิ่งแวดลอม จึงไดมอบหมายใหบริษัท
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกัด เปนผูติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (EIA 

Monitor) เพื่อนำเสนอหนวยงานที่เกี่ยวของ โดยรายงานฉบับนี้เปนการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ  (The Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ)  นิตบิุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสิร ิ
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกดั  

1.2   วัตถุประสงคของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ  เนีย บาย แสน สิริ  
ช่ือเดิม(The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))  ของบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ระหวางเดือนมกราคม 
ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 

 2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม มาเปรียบเทียบคามาตรฐานที่หนวยงานราชการ
กำหนด และนำไปเปนแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอม เพื่อลดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมทั้ง
ภายในโครงการและตอพ้ืนท่ีขางเคียง   

    3) เพื่อสรุปเปนขอมูลคุณภาพสิ่งแวดลอม นำเสนอตอผูรับผิดชอบของโครงการเอง และหนวยงาน   ที่
เกี่ยวของ 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 ศึกษาขอมูลรายละเอียด โครงการ เนีย บาย แสนสิริ  (ระยะดำเนินการ) ชื่อเดิม (The Base Sukhumvit 

71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอม (EIA) และเอกสารขอกำหนดดานสิ่งแวดลอมของหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ และทำการตรวจสอบผล
การปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรอมทั้งเสนอแนะมาตรการปองกันและลด
ผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโนมวาการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะกอใหเกิดผลกระทบตอ
คุณภาพสิ่งแวดลอม 

1.4 แผนการดำเนินการ 
 รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เนีย บาย แสน สิริ Th ชื่อเดิม(The Base Sukhumvit 

71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))ของบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ผานการเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมเมื่อเดือนกุมภาพันธ พ.ศ. 2564 ทางบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) จึงไดจัดใหมี
แผนการกอสรางโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) แสดงดัง ตารางที่ 1.5-1 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ  (The Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ)  นติิบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ 

1-4 

จดัทาํโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกัด  
 

1.5  สถานภาพของโครงการในปจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 แสดงดังภาพ รูปที่ 1-1 

  

  

 

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 

2 .1  ที่ต้ังโครงการและการเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการ 

1) ที่ต้ังโครงการ 
โครงการ  เนีย บาย แสน สิร ิ ช่ือเดิม (The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ของบริษัท 

แสนสริิ จำกัด (มหาชน) ตั้งอยูที่ซอยปรีดี พนมยงค 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดัง
รูปที่ 2.1-1 เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) กอสรางบนแปลงท่ีดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อท่ีดินรวม 2 ไร 
1 งาน 15.7 ตร.ว. หรือ 3,662.80 ตร.ม. ซึ่งเปนกรรมสิทธ์ิของบริษัท แสนสิริ จำกดั (มหาชน) ดังตารางที่ 2.1-1 

ตารางที่ 2.1-1 รายละเอียดโฉนดท่ีดินโครงการ 

แปลงท่ี โฉนดท่ีดิน เลขที่ดิน เนื้อที ่
ไร งาน ตารางวา 

1 4619 7820 2 0 7.7 
2 2038 7825 0 1 8 

รวมพ้ืนที่โครงการ 2 1 15.7 
 

 ทั้งนี้โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง ผานเขาทางซอยปรีดี พนมยงค 2 ถนนสุขุมวิท 71ซึ่งอยูในแนวเขต
ทางการพิเศษแหงประเทศไทย และเปนซอยเช่ือมระหวางถนนสุขุมวิท 71 และดานเก็บคาผานทางพระโขนง ของทางพิเศษ
ฉลองรัช 

2) การเดินทางเขาสูพื้นที่ทางฃโครงการ 
การเดินเขาสูพื้นท่ีโครงการสามารถใชโครงขายเสนทางคมนาคมหลกัไดหลายทางโดยมีรายละเอียดดังนี้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71)) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกดั 

 
 

 ผูที่เดินทางดวยรถไฟฟา (BTS)  

 ลงท่ีสถานีพระโขนง ซึ่งเปนสถานีที่ใกลพื้นที่โครงการมากท่ีสุด จากนั้นเดินทางตอดวยรถประจำทาง หรือ
รถจักรยานยนตรับจาง เขาสูถนนสุขุมวิท 71 สามารถเดินทางเขาสูโครงการได 2 เสนทาง ดังนี้ 

 -กรณีเดินทางมาเขาสูปากซอยปรีดี พนมยงค 2 

 กรณีเดินทางเขาสูปากซอยปรีดีพนมยงค 2 ถนนสุขุมวิท 71ประมาณ 220 เมตร แลวเลีย้วขวาเขาสูซอย ปรดีีพนม
ยงค 2 ประมาณ 500 เมตร แลวเลี้ยวซายไปตามถนนคูขนานเลียบทางพิเศษ ประมาณ 175 เมตร จะพบทางเขาโครงการ
ตั้งอยูดานซายมือ 

 กรณีเดินทางเขาสูปากซอยปรดีีพนมยงค 14 (ซอยมีสุวรรณ 3) เดินทางจากรถไฟฟาบีทีเอส (BTS) สถานีพระโขนง
เขาสูซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 750 เมตร แลวเลี้ยวขวาเขาสูซอยปรีดีพนมยงค 14 (ซอยมีสุวรรณ 3) ประมาณ 600 เมตร จะ
พบซอยปรีดีพนมยงค 14 แยก 6 เดินทางตอไปประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาเขาสูซอยปรดีีพนมยงค 2 (ถนนคูขนานเลียบ
ทางพิเศษ) ประมาณ 50 เมตร จะพบทางเขาโครงการอยูดานขวามอื 

 ผูเดินทางดวยรถยนต 

 การเดินทางดวยรถยนต โดยใชเสนทางตางๆ เชื่อมเขาสูถนนสุขุมวทิ 71 และซอยปรีดีพนมยงค 2 ซึ่งเปนทางหลัก
เขาสูพื้นที่โครงการ ดังนี ้

 การเดินทางจากทางพิเศษฉลองรชั (ทางดวนรามอินทรา-อาจณรงค) ในทิศมุงลงไปทางทิศใตใหใชทางออก 1 ชิด
ซายตามปายบอกทางออกสุขุมวิท 50 ลงจากทางทางพิเศษฉลองรชั เลี้ยวขวาเพ่ือกลับรถตรงไปประมาณ 1.2 กิโลเมตร แลว
เลี้ยวซายเขาสูซอยปรดีี พนมยงค 2 (ถนนคูขนาดเลียบทางพิเศษ) ประมาณ120 เมตร แลวเขา จะพบทางเขาโครงการอยูดาน
ขวามือ 

 การเดินทางจากถนนสุขุมวิท เลี้ยวสูถนนซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 220 เมตร แลวเลี้ยวขวาเขาสูซอยปรีดีพนมยงค 
2 ประมาณ 500 เมตร แลวเลี้ยวซายไปตามซอยปรีดีพนมยงค 2 (ทางคูขนานเลียบทางพิเศษ) ประมาณ 175 เมตร จะพบโต
รงการตั้งอยูซายมือ 

2.2สภาพพ้ืนที่กอนพัฒนาโครงการและสภาพแวดลอมโดยรอบ 
 สภาพพื้นที่กอนพัฒนาโครงการ (ณ เดือนมกราคม 2565)เปนพื้นที่วาง มีผูคอนเทนเนอรตั้งอยูในพื้นที่
โครงการ จำนวน 2 ตู ซึ่งจะมีการยายภายหลังที่ โครงการไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทสิ่งแวดลอม 
(E1A) และมีรั้ว Meal Sheet ตลอดแนวของแปลงที่ดินโครงการ พื้นที่ โครงการมีอาณาเขตติดตอพื้นที่โดยรอบ ดังน้ี  

ทิศเหนือ  ติดกับ  บานพักอาศัย สูง 2 ช้ัน 
ทิศใต  ติดกับ  พื้นสีเขียวและสนามเทนนิสของโครงการ วิสตา การเดน คอนโค และ 

รานรานซักรีด สูง 1 ช้ัน 
ทิศตะวันออก ติดกับ  พื้นที่วาง และซอยปรีดี พนมยงค 2 (ถนนคูขนานทางดวนพิเศษ) ถัดไป 

            เปนทางดวนพิเศษฉลองรัช 
ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารพักอาศัย สูง 4 ช้ัน 
 
นอกจากน้ี เนื่องจากโครงการไดกำหนดใหมีทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง เชื่อมตอปรีดีพนมยงค 2 ถนนสุขุมวิท 71 

ซึ่งอยูในแนวเขตทางการทางพิเศษแหงประเทศไทยและเชื่อมตอกับถนนสุขุมวิท 71 ซึ่งโครงการไดรับใบอนุญาตใหทำทาง
เชื่อมเพื่อใชเปนทางเขา-ออก เรียบรอยแลว 

สำหรับสภาพแวดลอมโคยรอบพ้ืนที่โครงการโคยท่ัวไปในปจจุบันมีการใชประโยชนเปนบานพักอาศัยอาคารอยูอาศัย
รวม สถานศึกษา และอาคารพาณิชย เปนตน ซึ่งสอดคลองตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2536 ที่กำหนดใหบริเวณพื้นท่ี โครงการเปนท่ีดินประเภท พ.3 (สีแดง) หมายเลข พ.3-31 เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่มี
วัตถุประสงคเพื่อใหใชประโยชนเปนศูนยพาณิชยกรรมของเมืองเพื่อรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ การคา การบริการ  
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และนันทนาการท่ีใหบริการแกประชาชนโดยทั่วไปและกำหนดใหบรเิวณพื้นที่โครงการเปนท่ีดินประเภท ย.7 (สีสม) หมายเลข 
ย.7-17 เปนทีด่ินประเกทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ที่มีวัตถุประสงคเพื่อรองรับการอยูอาศัยในบริเวณพื้นท่ีตอเนื่องกับเขต
เมืองช้ันในซ่ึงอยูในเขตการใหบริการของระบบขนสงมวลชน 

2.3 รายละเอียดการพัฒนาโครงการ 
      2.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

อาคารโครงการเปนอาคารอยูอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 19 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีหองชุดพักอาศัยจำนวน 419 หอง และที่
จอดรถจำนวน 156 คัน มีความสูงจากพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงระดับพื้นช้ันดาคฟา 72.30 ม.และถึงช้ันหลังคาหองเครื่องสูงสดุ 
80.60 ม. และมีพื้นท่ีอาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนท่ีดินเทากับ 21,972.40 ตร.ม. แบบจำลองอาคารของโครงการ 
 ทั้งนี้ ตามขอบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 กฎกระทรวงลฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ใหคำจำกัดความสำหรับอาคารบางประเภทไวดังน้ี 

“อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตั้งแต 23.00 ม. ขึ้นไป การวัด
ความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นท่ี
กอสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2544)) 

“อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา อาคารท่ีกอสรางขึ้นเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปนท่ีอยู
อาศัยหรือประกอบกิจการประเกทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพืน้ท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดยีวกันตั้งแต 
10,000 ตร.ม. ขึ้นไป (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาการ พ.ศ. 2322 และ
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

“อาคารขนาดใหญ” หมายความวา อาคารท่ีกอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัย
หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเกท โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. หรือ
อาคารที่มีความสูงต้ังแต 15 ม. ขึ้นไป และมีพื้นที่อาคารรวมกันทกุช้ันในหลังเดียวกันเกิน1,000 ตร.ม. การวัดความสูงของ
อาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดบัพ้ืนดินที่กอสรางถึงขอด
ผนังของช้ันสูงสุด (ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

“อาการขนาดใหญ” หมายความวา อาคารท่ีมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกนิ 2,000 ตร.ม. 
หรืออาคารที่มีความสูงต้ังแต 15.00 ม. ขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตร.ม. แต
ไมเกิน 2,000 ตร.ม. การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดนิ กอสรางถึงพื้นดาดฟา สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยา
ใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงขอดผนังของช้ันสุด (กฎกระทรวง ฉบับท่ี ร5 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

ทั้งนี้ อาคารโครงการ มีความสูงจากพ้ืนดินที่ กอสรางถึงระดับพื้นช้ันดาคฟา 72.30 ม. (ความสูงเกิน 23,00 ม.) และ
มีพื้นท่ีอาคารที่ใชคิดอัดราสวนกับพื้นท่ีดินอาคาร เทากับ 21,97240 ตร.ม. (พ้ืนท่ีอาคารเกิน10,000 ตร.ม.) จึงเปนอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญพเิศษ ตามกฎหมาย 
2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 2.4.1 ระบบน้ำใช 
  2.4.1.1 แหลงน้ำใช 
   โครงการอยูในพื้นที่ใหบริการน้ำประปาจากสำนกังานประปาสาขาสุขุมวิท (หนังสือรับรองการ
ใหบริการน้ำประปาจาสำนักงานประปา สาขาสุขมุวิท) ซึ่งมีแนวทอประธานวางเลียบถนนศรีบรูพา ซึ่งเปนถนนสาธารณะดานขางโครงการ 
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอรรับน้ำจากทอประธานผานทอของโครงการเขาสูถังเก็บน้ำใชใตดิน โดยไมไดใชเครื่องสูบน้ำจากทอ
ประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใชใตดินขึ้นไปเก็บท่ีถังเก็บน้ำบนหลังคา เพื่อสูบจายไปยังพ้ืนท่ีใช
ประโยชนสวนตางๆ ของอาคารตอไป 
   สำหรับการสำรองน้ำใชของโครงการ โดยออกแบบใหมีการเก็บกักและสำรองน้ำใช รวม 385.95 
ลบ.ม. แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 2.4.1-1 
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ตารางที่ 2.4.1-1 ความจุถังเก็บสำรองน้ำของโครงการ 
ถังสำรองน้ำ ความจุถังสำรองน้ำ (ลบ.ม.) รวม 

สำหรับการอุปโภค-บริโภค 
ถังเก็บน้ำใชใตดิน 1 148.40  

385.95 
 

ถังเก็บน้ำใชใตดิน 2 172 
ถังเก็บน้ำใชช้ันดาดฟา 1 48.75 
ถังเก็บน้ำใชช้ันดาดฟา 2 16.8 
น้ำสำรองดับเพลิง 
ถังสำรองน้ำดับเพลิงใตดิน 159.40 159.40 
 
2.4.1.2 การประเมินปริมาณน้ำใช 
 จากการประเมินความตองการใชน้ำในกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการ พบวา มีกิจกรรมที่กอใหเกิดความตองการใช
น้ำจากผูพักอาศัย พนักงานโครงการ สระวายน้ำ หองพักมูลฝอยรวม และพื้นท่ีสวนกลางอื่นๆโดยความตองการใชน้ำรวม
ภายในโครงการ 275.16 ลบ.ม./วนั ดังตารางท่ี 2.4.1-2 
 
ตารางที่ 2.4.1-2 ปริมาณการใชน้ำของโครงการ 

 
รายการ 

 
หนวย 

จำนวน 
(หนวย) 

อัตราใชน้ำ 
(ล./หนวย-วัน) 

ปริมาณใชน้ำ 
(ลบ.ม./วัน) 

-ผูพักอาศัยในหองชุดพักอาศัย จำนวน 419 
หอง 

คน 1,345 200 269 

ปริมาณน้ำใชผูพักอาศัย                                                                                             269 
-น้ำใชสำหรับพนักงาน คน 20 75 1.50 
-น้ำลางหองพักมูลฝอยประจำช้ัน  
4-19 

ตร.ม 41.6 1.5 0.06 

-น้ำลางหองพักมูลฝอย ตร.ม 25 1.5 0.04 
-สระวายนำ้(การระเหยของน้ำ) ตร.ม 150 4.28 0.64 
-สระวายนำ้(ผูใชบริการ) ตร.ม 30 30 0.90 
-หองออกกำลังกาย (FITNESS) คน 20 30 0.60 
-น้ำใชสำหรับรดตนไม ตร.ม 1,425.54 1.70 2.42 

รวมปริมาณน้ำใชสวนกลาง 275.16 
รวมปริมาณน้ำใชของโครงการ 269+6.16 = 275.16 ลบ.ม. 

 
 จากปริมาณน้ำใชจากกิจกรรมตาง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 275.16 ลบ.ม./วัน เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถัง
เก็บน้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ซึ่งมีปริมาตรน้ำกักเก็บภายในถังสำรองน้ำใช เทากับ 385.95 ลบ.ม. ดังนั้นสามารถก็บ
กักน้ำเพื่อสำรองไวใชในโครงการไดไมนอยกวา 1 วัน (385.95/275.16 = 1.4 วัน) 

สำหรับความสามารถในการจายนำ้ในช่ัวโมงการใชน้ำสูงสุด จากอัตราการใชน้ำรวม 275.16 สบ.ม./วันหรือคิดเปน
ปริมาณการใชน้ำเฉลี่ย 17.19 ลบ.ม./ชม. (ชวงเวลาการใชน้ำคิดที่ 16 ชม/วัน) หรือปริมาณการใชน้ำสูงสุด 42.97 ลบ.ม./ชม. 
(Peak Factor = 2.5) เม่ือพิจารณาความเพียงพอของการสำรองน้ำใชของโครงการท่ีมีปริมาตรสำรองน้ำใชเพื่ออุปโภคและ
บริโภครวม 385.95 ลบ.ม. (ไมรวมถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิง 159,40 ลบ.ม.)ซึ่งสามารถสำรองน้ำใชในช่ัวโมงการใชน้ำสูงสุดได
ประมาณ 8 ชม. (385.95 ลบ.ม./92.97 ลบ.ม./ชม. - 8.9 ชม.)เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ
ใน พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522หมวดที่ 4 ระบบประปา ขอ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีที่
เก็บน้ำใชสำรองท่ีสามารถจายนำ้"ในช่ัวโมงการใชน้ำสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ชม 
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2.4.1.3 ระบบการจายน้ำของโครงการ 
 ระบบการจายน้ำของโครงการจะใชเคร่ืองสูบน้ำ ทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใชใตดินไปยังถังเก็บน้ำบน

ดาดฟา เพื่อจายใหกับพ้ืนที่ใชสอยสวนตางๆ ของอาคารดวยแรงโนมถวงของโลก ซึ่งไดติดตั้งวาลวปรับแรงดันของน้ำเขาสูทอ
ยอยขนานตางๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑในแตละช้ันของอาคารอยางไรก็ดี ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการท่ีตั้งอยูใตดินของตัว
อาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยูบริเวณขอบและในถังเก็บน้ำ ดวยเหตุนี้ โครงการจึงจัดใหมีมาตรการเพื่อปองกันปญหาดาน
สุขอนามัยของผุพักอาศัยและพนักงาน อีกทั้งโครงการไดออกแบบถังเก็บน้ำใหสามารถทำความสะอาดไดโดยสะดวกดังนี้ 

1) กำหนดใหภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารปองกันการปนเปอนสารพาจากคอนกรีตโครงสรางสารเคลือบที่
ใชจะเลือกใชชนิดท่ีปลอดภัยตอการอุปโภคบริโภค 

2) กำหนดใหถังเก็บน้ำมีชองปดเพื่อใหสามารถเขาไปทำความสะอาดถงัไดโดยสะดวกทุกถัง 
2.4.2. ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

2.4.2.1.การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกลู 
 แหลงกำเนินน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมตางๆ ของผูพักอาศัยในอาคารโครงการ เชน หองน้ำ หองสวม 
หองครัว และการลางทำความสะอาดตางๆ ปรมิาณน้ำเสยีและสิ่งปฏิกูลประเมินไดจากปริมาณน้ำใช โดยน้ำเสียผูออกแบบคิด
อัตราการเกิดน้ำเสยีรอยละ 90 ของปริมาณน้ำใช (ไมรวมน้ำเตมิสระวายน้ำและรดนำ้ตนไม) รายละเอียดการประเมิน แสดงใน
ตารางที่ 2.4.2-1 
 
ตารางที่ 2.4.2-1 ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ และระบบบำบัดน้ำเสียท่ีโครงการเลือกใช 
กิจกรรมที่กอใหเกิดน้ำเสีย ปริมาณน้ำใช 

(ลบ.ม./วัน) 
ปริมาณน้ำเสีย  
(ลบ.ม/วัน) 

ระบบบำบัดน้ำเสียท่ีใช 

ผูพักอาศัย 269 215.20  
ระบบบำบดัน้ำสียชนิดเตมิ
อากาศแบบตะกอนเรง 

(Activated Sludge)ขนาด 
220 ลบ.ม/วัน 

น้ำใชสำหรับพนักงาน 1.50 1.20 
หองออกกำลังกาย 0.60 0.48 
สระวายน้ำ (ผูใชบริการ) 0.90 0.72 
น้ำลางหองพักมูลฝอยประจำช้ัน 0.06 0.06* 
น้ำลางหองพักมูลฝอย 0.04 0.04* 

รวมปริมาณน้ำเสียในโครงการ 217.70 
 

2.4.2.2 ระบบรวบรวมน้ำเสียและส่ิงปฏกิูลภายในอาคาร 
 น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบบท่ีระบายออกจากแหลงกำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเขาสูทอรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล
ไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยูบรเิวณไดทางเดินรถดานทิศเหนือของโครงการ 

2.4.2.3 รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกลูของโครงการ 
 น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมตาง  ๆ จะผานทอรวบรวมเชำสูระบบบำบัดน้ำเสีอซึ่งตั้งอยูบริเวณคนทิศเหนือของ
โครงการ โดยเปนระบบนำบดันำ้เสียชนิดเดิมอากาศแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ขนาดความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ำเสีย 32อ ลบ.มวัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสยีจากกิจกรรมดำง "ของโครงการท่ีมีปรมิาตรรวมประมาณ 217.7จ ลบ.ม.
วัน ไดอยางเพียงหอ ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการถูกออกแบบใหรองรับน้ำเสียที่ปรมิาณความสกปรกในรูป BOD เขาระบบ
ไมนอยกวา 296 มก/ล. โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำขัดปรมิาณความสกปรกในรูป BOD ใหคาท่ี ออก
จากระบบไมเกิน 20 มก/ล. รายละเอียดของแตละหนวยบำบดั มีดังนี้ 

1) บอดักไขมัน (Grease Trap) น้ำเสียที่มไีขมันปนเปอนจากหองครัวจะถูกรวบรวมเขาสูบอดัก ไขมันโดยบอดัก
ไขมันมีปริมาตรเทากับ 16.20 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 9 ชม. สำหรับน้ำมัน หรือไขมันที่ แยกตัวออกจากน้ำ
เสียจะประสานงานเจาหนาท่ีสำนกังานเขตวัฒนา สูบกากไขมันเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเทมาะสมตอไป 

2)  บอเกรอะ (Solid Separation Tank) น้ำเสียจากบอดักไขมัน หองน้ำของอาคาร และน้ำจากการลางหองพักมูล
ฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขาสูทอบอเกรอะเพื่อทำหนาท่ี แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางสวนจะถูกยอยสลายไป
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โดยจลุินทรียทีไ่มใชออกซิเจน บอเกรอะมีปริมาตรเทากับ 56.93 ลบ.บ.ถูกออกแบบใหมีเวลากักก็บนำ้เสียประมาณ 6.21 ชม. 
มีคา BODเขาระบบ 296 มก/ล. และคา BOD ออกจากระบบ 207 มก/ล. 

3) บอปรับสภาพน้ำเสยี (Equaization Tank) รับน้ำเสียจากบอเกรอะ ซึ่งทำหนาท่ีปรับคุณสมบตัิของน้ำเสียจากทุก
แหลงใหสมดุลคงที่และปรับอัตราการไหลใหเขาบอเติมอากาศอยางตอเนื่อง โดยมีปริมาตรรวม 56.43 ลบ.ม.โดยมีอัตราการ
สูบออก 11 ลบ.ม/ขม. และมีการเติมอากาศโดยใชเครื่องเตมิอากาศแบบ Submersible Ejector อัตราการจายอากาศ 45 
ลบ.ม/ซม. 

4) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) บอเติมอากาศมีปรมิาตร เทากับ 64.80 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสยี
ประมาณ 7.07 ชม. ภายในถังมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector จำนวน 2 เครื่องและส่ำรอง 1 
เครื่อง อัตราการเตมิอากาศ 45 ลบ.ม./ชม/เครื่อง มีคา MLSS เทากบั 3,000 มก./ล. และ F/M Ratio เทากับ 0.29 

5) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) บอตะกอนของโครงการมีปริมาตรเทากับ 21.73 ลบ.ม. มรีะยะเวลาการ
ตกตะกอน 2.37 ชม ถังตะกอนท้ังหนาท่ี แยกตะกอนจุลินทรียจากบอเติมอากาศออกจากสวนน้ำใส ตะกอนท่ีจมตัวลงกันบอ
จะสงผานไปยังบอเก็บ สวนน้ำใสจะไหลไปยังบอสูบน้ำ 

6) บอเก็บตะกอน ทำหนาที่กักเก็บสลดัจหรือตะกอนสวนเกินจากระบบบำบดั โดยออกแบบใหมีปริมาตร 59.40 
ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บประมาณ 30.60 วัน ทั้งนี้โครงการจะประสานงานบริษัทเอกชนมาสูบตะกอนจากเก็บกากตะกอน ไป
กำจัดทุก 30 วัน 

7) บอสูบน้ำใส รับนำ้ทิ้งที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัด กอนระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะ ดานหนาโครงการ 
โดยมีปริมาตร 34.22 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 2 ชม. 

ทั้งนี้ ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ไดถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง วิศวกรรม โดยน้ำ
ทิ้งที่ผานการบำบัดจะมีคณุภาพตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดที่มีจำนวนหองสำหรับใชเปนที่อยูอาศัย
รวมกันทุกช้ันของอาคาร หรือกลุมของอาหารตั้งแต 100 หองนอน แตไมถึง 500 หองนอน) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด คือ คาบโีอดี (BOD) ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไมเกิน 30 มลิลิกรัม/
ลิตร โดยการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสยีและสิ่งปฏิกลูของโครงการ ไดถูกออกแบบใหมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียใหมี
ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไมเกิน 20 มก./ล. ซึ่งไดตามมาตรฐานดังกลาว กอนรจะระบายผานระบบทอ 
ระบายน้ำโครงการกอนออกสูทอระบายน้ำสาธารณะดานหนาโครวงการ นอกจากน้ี ทางโครงการจะทำการติดตั้งมิเตอรไฟฟา
ในสวนของระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย 

เนื่องจากโครงการจัดใหมตีำแหนงระบบบำบดัน้ำเสียอยูใตดินบริเวณทางว่ิงรถยนตของโครงการ ซึ่ง ผูพักอาศัยใน
โครงการอาจไดรับผลกระทบดานการสญัจรภายในโครงการ แตอยางไรก็ตามการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
จะทำเปนประจำทุก 6 เดือน หรือปละ 2 ครั้ง จึงสงผลกระทบตอการเดินรถภายในโครงการในระดับต่ำ และโครงการได
กำหนดใหมีมาตรการฯ ดังนี ้

-ประชาสัมพันธกำหนดการซอมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียลวงหนาใหผูพักอาศัยในโครงการไดรับทราบอยาง
ทั่วถึง 

- จัดใหมีการวางแผนและชอมบำรุงระบบบำบดัน้ำเสีย นอกชวงเวลาเรงดวน (ชวงเวลา7.00-9.00 น. และ 17.00-
19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบตอการเดินรถภายในโครงการ 

- จัดใหมีแผงกันจราจรพรอมปายจราจร “ระวังงานซอมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย” กั้นระหวางพ้ืนท่ีที่ตองใชในการ
ซอมบำรุงและทางเดินรถทีผู่พักอาศัยยังสามารถใชในการสญัจรไดซอมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

- จัดใหมีเจาหนาที่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพักอาศัยท่ีสัญจรผานพ้ืนท่ีซอมบำรุงระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

ทั้งนี้ โครงการจดัเปนแหลงกำเนินมลพิษที่ถูกควบคุมการปลอยน้ำเสยีออกสูสิ่งแวดลอมนอกเขต ทีต่ั้งตามมาตรา 69 
แหงพระราชบัญญัตสิงเสริมและรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 จึงเขาขาย ที่จะตองดำเนินการตามภูกระทรวงเร่ือง 
กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอมลูการทำบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบดัน้ำเสีย พ.ศ. 2555 โดยกำหนดรายละเอียดในมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอมของโครงการใน 
บทที่ 4 ตอไป 
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2.4.2.4 ระบบกำจัดกาซมีเทนและละอองน้ำเสีย 

 โครงการจัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนและละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศ โดยตรงและผลกระทบตอ
สุขภาพของผูพักอาศัย และพนักงานในโครงการ จากเช้ือโรคที่ปะปนมากับละอองลอย ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1) ระบบกำจัดละอองลอย (Aerosol) 
ระบบบำบดัน้ำเสียของโครงการเปนระบบบำบดัน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง(Activated Sludge) ซึ่ง

การเดินระบบบำบดัน้ำเสียดังกลาวอาจกอใหเกิดละอองลอย (Aerosol) ที่จะสงผลกระทบตอสุขภาพของผูที่สัมผสัละอองลอย
ได โครงการไดจัดใหมีการกำจดัละอองน้ำเสีย โดยใชหลักการกำจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพืช ดิน และจลุินทรียที่อาศัยอยูใน
ดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคท่ีมาจากละอองน้ำเสยี โดยระบบบำบัดนำ้เสียโครงการจะกอใหเกิด
ปริมาณละอองน้ำเสียประมาณ 0.088 ลบ ม./วินาที ซึ่งตองใชพื้นที่ในการบำบัด 2.20 ตร.ม. ทั้งนี้โครงการจดัใหมีพื้นท่ีดิน
ตัวกลางขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 3 ตร.ม. ความลึก 1 ม. ซึ่งสามารถบำบัดละอองน้ำเสียไดอยางเพียงพอ 

2)ระบบกำจัดกาซมีเทน 
ระบบกำจดักาซมเีทนโครงการไดจัดใหมีระบบกำจัดกาซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

เพื่อลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายก็ซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง โดยจะทำการ ตอทอระบาย
อากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทนจากระบบบำบดัน้ำเสีย ซ่ึงมีปริมาณกาซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 21.86 ลบ.ม/วัน ซึ่งโครงการได
เลือกใชการบำบัดกาซมีเทนดวย Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของ
ตัวกลางพบวา การใชปุยหมักพรอมใชงาน (Mature Compost)ซึ่งจะมีจุลินทรียกลุม Methylomonas, 
Methylomicrobiumn, Methylobacter, Methylocadum, Methylophaga, Methylosavina, Methylothermus, Ethyohalobins เปน
ตน โดยจุลินทรียดังกลาวสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปนคารบอนไดออกไซด น้ำ พลังงานและเซลลใหมของจลุินทรียกลุม 
Methanotrophs สามารถจัดแบงยอยออกไดเปน 2 ประเภท 

จากปริมาณกาซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการประมาณ 21.86 ลบ.ม/วันโครงการเลือกใช
ระบบบกำจัดกาซมีเทนดวยการใชแบคทีเรียที่มีอยูในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนกาซมีเทน ผานกระบวนการเมตาบอลิซึม
เปนกาซคารบอนไดออกไซด ซึ่งสามารถกำจัดกาซชีวภาพได 2,400 ล.ตร.ม./วัน ดังนั้นจึงตองใชดินตัวกลางพ้ืนที่ไมนอยกวา 
9.11 ตร.ม. ซึ่งโครงการจัดเตรียมพื้นท่ีไว 10 ตร.ม. ความลึก 1 ตร.ม. จึงเพียงพอตอการบำบัดมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียที่
เกิดขึ้น 

นอกจากนี้ โครงการออกแบบใหมีพัดลมดูดอากาศจากหองพักมูลฝอยเปยก มาบำบัดยังบอดิน ที่ใชสำหรับ
บำบัดมี เทนจากหองพักมูลฝอย  เพื่ อลดผลกระทบด านกลิ่นตอพื้นที่ ข างเคียงและผูพั กอาศัยภายในโครงการ  
โดยโครงการมีอัตราการดูดอากาศจากหองพักมูลฝอยเปยก 170 ลบ.ม./ชม. (กำหนดอัตราการดูดอากาศไมนอยกวา4เทาของ
ปริมาตรหองพักมูลฝอยเปยก/ซม. ตองใชพื้นที่ในการบำบัด 6 ตร.ม.(ระยะเวลาสัมผัสอากาศของบอปุยหมักไมนอยกวา 60 
วินาที) โครงการจัดใหมีพื้นสำหรับบำบัดโดยใชบอ ปุยหมัก(Biofilter) ขนาด 6 ตร.ม. (พื้นที่บอ 6 ตร.ม. x ลึก 1 ม.) ซึ่ง
เพียงพอตอการบำบัดอากาศจากหองพัก มูลฝอยเปยก 
 
2.4.3 การระบายน้ำและปองกันน้ำทวม 

2.4.3.1 ระบบระบายน้ำฝน 
ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเปนระบบทอรวมระหวางทอระบายน้ำฝนและทอระบายน้ำเสียการออกแบบ

ระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดความเขมของปริมาณน้ำฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบ อุบัติ (Return Period) 5 ป โดย
โครงการไดกำหนดคาสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C)ใชคาเฉลี่ย สภาพพื้นที่โครงการปจจุบันเปนพื้นที่วาง โดยเลือกใชคา
สัมประสิทธิ์การไหลนองกอนการ พัฒนาโครงการ เทากับ 0.30 สำหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พื้นที่จะเปลี่ยนแปลงไป
เปนอาคารอยูอาศัยรวม (อาคารชุด) พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพ้ืนที่สีเขียว จึงทำใหคาสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ภายหลัง 
พัฒนาโครงการมีคาสูงกวากอนพัฒนาโครงการ ซึ่งมีคาเฉลี่ยเทากับ 0.70 สงผลใหอัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนที่โครงการ
ภายหลังพัฒนาโครงการแลวเสร็จมีคาสูงกวากอนพัฒนา โดยน้ำฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ที่จอดรถ พื้นที่สีเขียว และหลังคา
อาคารจะไหลลงสูทอระบายน้ำ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 ม. 0.5ม. 0.6 ม. และ 0.8 ม. ความลาดชัน 1:200 โดยมีบอพัก
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ตรวจการระบายน้ำ (Manhole) ทุกหัวมุมเลี้ยว และ ทุกระยะไมเกิน 12 ม. สอดคลองตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ 69 ซึ่งกำหนดให “อาคารท่ีกอสรางหรือดัดแปลงตองมีการระบายน้ำฝนที่เหมาะลมและ
เพียงพอ ในกรณีจัดใหมีทางระบายน้ำเพื่อระบายน้ำสูแหลงรองรับน้ำทิ้ง ตองมีสวนลาดเอียงไมต่ำกวา 1 ใน 200 ถาเปนทาง
ระบาย น้ำทิ้งแบบทอปดตองมีเสนผาศูนยกลางภายในไมนอยกวา 10 ชม. โดยตองมีบอพักสำหรับตรวจการระบายน้ำทุกมุม
เลี้ยวและทุกระยะไมเกิน 12 ม. ถาทอปดนั้นมีขนาดเสนผานศูนยกลางภายในต้ังแต 60 ชม. ขึ้นไปตองมีบอพักดังกลาวทุก
ระยะไมเกิน 24 ม. ในกรณที่เปนทางระบายน้ำทิ้งแบบอื่นตองมีความกวางภายในชอบบนสุดไมนอยกวา 10 ชม. และใหมีบอ
ตรวจคุณภาพน้ำท้ิงที่เจาหนาท่ีสามารถเขาตรวจไดสะดวก 
 
2.4.5 ระบบไฟฟา 

2.4.5.1 ระบบไฟฟาหลัก 
 แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการจะไดจากการไฟฟานครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปซึ่งโครงการมีปริมาณ
การใชไฟฟาทั้งหมดประมาณ  1 ,577 KVA โดยโครงการจะติดตั้ งหมอแปลงไฟฟาชนิดแหง (Dry Type-Cast Resin 
Transformer) ขนาด 1,600 KVA จำนวน 1 ชุด โดยหมอแปลงไฟฟาของโครงการติดตั้งในหมอแปลง บริเวณช้ัน 1 ของ
อาคาร  
 ทั้งนี้ จากมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟาทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมือง “หมอแปลงชนิดแหงแรงดันไมเกิน 33 กิโล
โวลต (KV ขนาดเกิน 112.5 กิโลโวลตแอมแปร (KVA) ตองติดตั้งในหองหมอแปลง” ที่มา: มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟาทั่วไป 
กรมโยธาธิการและผังเมือง,2551) สำหรับโครงการออกแบบใหติดตั้งหมอแปลงไฟฟาในหองหมอแปลง บริเวณช้ัน 1 ของ
อาคาร จึงสอดคลองตามขอกำหนดดังกลาว 
 

2.4.5.2 ระบบไฟฟาสำรอง 
 ในกรณีที่เกิดเหตุการณอันมีผลทำใหการไฟฟานครหลวงไมสามารถจายไฟฟาใหกับระบบไฟฟาหลักของโครงการได
นั้น โครงการไดจัดเตรียมเครื่องกำเนินไฟฟาขนาด 250 KVA ติดตั้งภายในหองเครื่องไฟฟาสำรองบริเวณช้ันท่ี 1 ของโครงการ 
โดยไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติ
หยุดทำงาน  โดยจายไฟฟาไดไมนอยกวา 8 ชม. ทั้งน้ีระบบไฟฟาสำรองในระบบไฟฟาสำรองในโครงการจะรองรับระบบ
สัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน (Exit sign) และระบบดับเพลิงเปนตน 
 
2.4.6 ระบบปองกันอัคคีภัย 
 โครงการจัดใหมีระบบปองกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขอบังคับที ่เกี ่ยวของ โดยเฉพาะตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงตางๆ ไดรับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทำงานดังนี้  

2.4.6.1ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหม 
ระบบตรวจสอบและแจงเหตุเพลิงไหมเปนระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจงเหตุเพลิงไหมในลักษณะจุด หรือ

พื้นที่ที่เกิดเหตุใหผูรับแจงไดรับทราบ ไดอะแกรมระบบแจงเหตุเพลิงไหม และผังระบบ สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม โดยมี
อุปกรณและลักษณะการทำงาน ดังนี้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
             แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหนาที่ เปนจุดศูนยรวม 
รับ-สงสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุ (เคร่ืองแจงเหตุโดยใชมือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัยเครื่องตรวจจับควัน และ
เครื่องตรวจจับความรอน) ที่ติดต้ังไวเร่ิมทำงาน จะสงสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให เจาหนาท่ีในหองควบคุมตรวจสอบ และ 
หากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคารโดยตำแหนงแผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย หรือFCP 
ติดตั้งอยูชั้นที่ 1 ของอาคาร 
 
 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
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เปนระบบแจงเหตุอัตโนมัติ เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะเริ่มตน เครื่อง
ตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวตอกาซที่เกิดจากการลุกไหมและควัน โดยไมจำเปนตองมีเปลไฟหรือความรอนเปนสิ่งกระตุน
การทำงาน เคร่ืองตรวจจับควันนี้เปนชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณบันไดหนีไฟและโถง
ลิฟต ทุกช้ันของอาคาร และบริเวณพ้ืนท่ีตาง ๆ ดังน้ี 

- ช้ันที่ 1 ติดต้ังในหองเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย บันไดหนีไฟ หองกำเนิดไฟฟา โถง ตอนรับ หองควบคุม 
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพักผอน หองตูจดหมาย โถงลิฟต 

- ช้ันลอย 1 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต 
- ช้ันลอย 2 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต- ช้ันลอย 3 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถง

ลิฟต 
- ช้ันท่ี 4 ติดตั้งในหองนอนของหองชุดพักอาศัย หองไฟฟาประจำช้ัน ทางเดิน โถงลิฟต บันไดหนีไฟ ลานสระวายน้ำ

และหองออกกำลังกาย 
- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งในหองนอนของหองชุดพักอาศัย ทางเดิน หองไฟฟาประจำช้ัน บันไดหนีไฟและโถงลิฟต 
- ช้ันท่ี 6-12 ติดตั้งในหองนอนของหองชุดพักอาศัย ทางเดิน หองไฟฟาประจำช้ัน โถงลิฟตและบันไดหนีไฟ 
- ช้ันดาดฟา ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดินและโถงลิฟต 
(3)เคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detector: HD) 
     อุปกรณชนิดนี้จะทำงาน เม่ือมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงทำใหอุปกรณตรวจชับความรอนนี้สง

สัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบแจงเหตุอัดดีภัย โดยมีตำแหนงที่คิดตั้งเครื่องตรวจจับความรอน ไดแก 
- ขั้นที1่ ดิดตั้งในหองพักมูลฝอยรวม และหองเครื่องสูบน้ำ 
- ช้ันลอย 1 ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณที่จอดรถ และทางวิ่งรถ 
- ขั้นลอยท่ี 2 ติดตั้งบริเวณที่จอดรถ หองเครื่องสูบ และทางว่ิงรถ 
- ช้ันท่ี 4 ดิดตั้งบริเวณที่จอดรถ แถะทางว่ิงรถ 
- ช้ันท่ี 4 ติดตั้งบริเวณหองพักมูลฝอยประจำช้ัน และหองน้ำสวนกลาง 
-  ช้ันท่ี 5-19 ติดตั้งบริเวณหองพักมูลฝอยประจำช้ัน 
-  ช้ันดาคฟา คิดตั้งในหองสูบน้ำ และหองเครื่องลิฟต 
(4) ปุมกคแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณแจงเหตุดวยมือจะแจงสัญญาณเพลิงไหมเปนอุปกรณที่ใชแจงเหตุ โดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณเพื่อแจงใหเขา

หนาท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณพื้นท่ีดาง ๆ ดังนี้ 
- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนาบันใดหนีไฟ โดงตอนรับ และ โถงลิฟตคับเพลิง 
-    ช้ันลอย 1 คิดรั้งบริเวณหนาบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตดับเพลิง 
-    ช้ันท่ี 2และช้ันลอยท่ี 2 ติดตั้งบริเวณหนาบันไจหนีไฟ 
-    ช้ันท่ี 3 ติดตั้งบริเวณหนาบันไดหนีไฟ และบริเวณที่จอดรถ 
-    ช้ันท่ี 4 ติดตั้งบริเวณหนาบันไดหนีไฟและโถงลิฟตคับเพลิง 
-    ช้ันท่ี 5 ติดตั้งบริเวณหนาบันใดหนีไฟ และโถงลิฟตคับเพลิง 
-    ช้ันท่ี 6-19 ติดตั้งบริเวณหนาบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตคับเพลิง 
-    ช้ันดาดฟา ติดตั้งบริเวณหนาบันไดหนีไฟ 
 
(5) อุปกรณสงเสียงสัญญาณแจงเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
      การทำงานของระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม จะเริ่มเมื่ออุปกรณตรวจพบควันหรือความรอนในระดับที่จะ

กอใหเกิดเพลิงไหมได อุปกรณจะสงสัญญาณอัตโนมัติเขาสูแผงควบคุมระบบแจงเหตุ ซึ่งจะแจงเหตุเพลิงไหมพรอมท้ังโซนที่
เกิดเหตุดวยไฟสัญญาณข้ึนที่แผงแจงเหตเุพลิงไหม พรอมท้ังมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลัก และเกิดเปนสัญญาณแจง
เหตุเพลิงไหม จะติดตั้งในตำแหนงเดียวกับปุมกดแจงสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

 
2.4.6.2 ระบบปองกันอัคคีภัย 
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 โครงการจัดใหระบบมีการปองกันอัคคีภัยเพ่ือใชระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไมใหเกิดความเสียหายตอชีวิตและ
ทรัพยสินของผูพักอาศัย แบบแปลนระบบดับเพลิง โดยมีรายละเอียดดังนนี้ 

1)หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) จากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 3 (ท.ศ. 3535) 
ขอ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษดองจัดใหมหีัวรับน้ำคับเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาการชนิคขอตอสวมเร็วขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 65 มม. ท่ีสามารถรับน้ำจากรถดับเพสิง และระบบทอยืนทุกชุดตองมีหัวรับน้ำดับเพลิง”โครงการไดออกแบบให
มีหัวรับน้ำดับเพลิงบริเวณดานหนาอาคาร โดยมีหัวรับน้ำคับเพลิงจำนวน 4 หัว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6ร มม. ชนิดขอตอ
สวมเร็วเพื่อเชื่อมตอกับระบบคับเพลิงกายในโครงการ (เขาสูถังเก็บน้ำสำรองคับเพลิงใตดิน และจาน้ำใหกับทอยืน) 
 2)ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) จากกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2533) ขอ 18. 
“อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญตองมีที่เก็บน้ำสำรองเพื่อใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสงน้ำที่มีความดันต่ำสุดที่
หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ช้ันสูงสุดไมนอยกวา 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แตไมเกิน 0.7 มกะปาสกาลมาตรดวยอัตราการไหล 
30 ล./วินาที และมีปริมาณการจายน้ำไดไมนอยกวา 30 ล./วินาที สำหรับทอยื่นหอแรก และไมนอยกวา 15 ล./วินาท่ี สำหรับ
ทอยืนแตละทอท่ีเพ่ิมขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไมจำเปนตองมากกวา 
95 ล.วินาที และสามารถสงจายน้ำสำรองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที” 

โครงการไดออกแบบปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงไวไมนอยกวา 30 นาที แหลงน้ำดับเพลิงของ 
โครงการ มาจากถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงช้ันใตดินความจุรวม 159.40 ลบ.ม. (ขนาดไมนอยกวา 1 13.5 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถคับ
เพลิงได 42. 1 นาที (ไมนอยกวา 30 นาที น้ำคับเพลิงจะถูกสูบจายไปยังสวนตาง ๆ ของอาคารดวยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire 
Pump) โครงการมีความสูงจากขั้นลางถึงขั้นหลังค1 72.30 ม. ซึ่งออกแบบใหคาความดันในระบบทอสงน้ำอยูในชวง 0.45-
1.25 เมกะปาสกาลเมตร (65-175 PSI) ทั้งนี้ โครงการใชเครื่องสูบน้ำดับเพลิงท่ีมีอัตราการสูบขนาด ,000 GPM โดยใชแรงดัน 
203 PSI 

3)ระบบทอน้ำดับเพลิงหรือทอยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบใหมีระบบทอจายน้ำดับเพลิงหรือทอ
ยืนของอาคารโครงการจำนวน 3 ทอยืนทอยืนตองเปนโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา0.45-1.25 เม
กะปาสกาลมาตร(65-175 psi) อาคารเลือกใชระบบทอขึ้นรวม (Combined System) ซึ่งเปนระบบทอยืนที่ใชรวมกันกับ
ระบบ Sprinkler System โดยอาคารติดตั้งระบบ Sprinkler System ทั่วทั้งอาคาร ใหใชปริมาณการสงน้ำสำหรับทอยื่นได
โดยไมตองเพิ่มปริมาณการสงจายน้ำที่ตองการสำหรับระบU Sprinkler System 

4) ระบบจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) 
 โครงการจัดใหมีระบบจายน้ำคับเพลิงอัดโนบัติ (Automatic Sprinkler System) เปนระบบทอเปยก (Wet Pipe 
System) ซึ่งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดจะทำงานอัดในบัติ โดยเปดใหน้ำฉีดกระจายทันทีที่ความรอนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิที่กำหนด โดยจะเปนการติดตั้งหัวกระจายน้ำคับเพลิงแบบคว่ำ (Pendent Type) และแบบตั้ง(Upright Type) โดชติดตั้ง
ครอบคลุมพื้นท่ีใชประไยซนทุกสวนของอาคารดังนี้ 

- หัวกระจายน้ำคับเพลิง ชนิดหัวกวา (Pendent Type) ติดตั้งในหองควบคุม โถงพักผอนหองสำนักงานนิติบุคคล 
หองตูจดหมาย โถงลิฟต โถงลิฟตดับเพลิง หองพักและทางเดิน เปนตน 

- หัวกระจายน้ำคับเพลิง ชนิดหัวหงาย (Upright Type) ติดรั้งบริเวณที่งอดรถ หองเครื่องสูบน้ำ ทางวิ่งรถ ทอง
ไฟฟา หองพักมูลฝอย หองเครื่องลิฟต 

5) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ตูเก็บสาขฉีดน้ำดับเพลิงจะติดตั้งใหมีระยะฉีดน้ำถึงพื้นที่ทุกสวนของอาคาร โดยภายในตูเก็บสายฉีดน้ ำ

ดับเพลิงประกอบดวยชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) วาลวสำหรับเชื่อมสายดับเพลิงและถังดับเพลิง
แบบมือถือ โดยฉะติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง และบันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง และหนาหองรักษาความปลอดภัย 
- ช้ันลอย 1 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโกงลิฟตดับเพลิง 
- ช้ันลอย 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 3 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 4 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
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- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันท่ี 6-19 ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง บันใด ST-1 บันได ST-2 
- ช้ันดาดฟา ติดตั้งบริเวณ โถงลิฟตดับเพลิง บันได ST-2 
6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
    โครงการออกแบบติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือสำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละช้ันไวไม

นอยกวา 1 เครื่อง การติดตั้งเครื่องดับเพลิงจะติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน1.50 ม. อยูในที่
มองเห็นสามารถอานคำแนะนำการใชได และสามารถนำไปใชงานไดโดขสะดวก อยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา ทั้งน้ี 
นอกจากท่ี โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือไวในตูเก็บสาขฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) แลวโครงการไดจัดใหมถีังดับเพลงิแบบ
มือถือ ติดตั้งเพิ่มเติมบริเวณที่จอดรถช้ัน 1-3 และโถงทางเดิน ช้ันท่ี 4-27 
 2.4.6.3 การอพยพหนีไฟ 
  1)บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
     จัดใหมีปนใดหนีใฟ จำนวน : บันได เปนปนใตหนีไฟกายในอาคารทุกบันได โดยช้ันลางสามารถเปดออก
สูภานอกไดโดยตรง สวนบริเวณช้ันดาดฟาจะเปดสูทามเสนหนีไฟซึ่งเชื่อมตอกับพ้ืนที่หนืไฟทางอากาศ โดยมีรายละเอียดของ
บันไดหนีไฟแตละชั้น ดังนี้ 

-บันใดหนีไฟ ST-1 มีความกวาง 1.50 ม. ใหบริการจากช้ันท่ี เ ถึงช้ันดาดฟา มีพื้นท่ีหนาบันได 
หนีไฟกวาง 1.53 ม. ถูกตั้งงนาค .175 ชม. และลูกนอน 0.25 ชม. ภายในชองบันไดมีชองระบายอากาศท่ีมีพื้นที่รวมไมนอย
กวา 1.4 ตร.ม. เปดสูภายนอกอาอาคารได 

- บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกวาง 1.20 ม. ใหบริการจากขั้นที่ 1 ถึงช้ันดาดฟามีพื้นท่ีหนาบันได 
หนีไฟกวาง 1.40 ม. ลูกตั้งขนาด 0.18 ชม. และลูกนอน 0.25 ชม. ภายในชองบันไดมีชองระบายอากาศท่ีมีพื้นที่รวมไมนอย
กวา 1.4 ตร.ม. เปดสูภายนอกอาคารได 

 โดยระยะหางแตละบันไดหนีไฟ ไดออกแบบใหสอดคลองกับขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม
อาคารพ.ศ. 2544 สวนที่ : บันใดของอาการ “ขอ 44 ตำแหนงที่ตั้งของบันไดตองมีระยะหางระหวางประตูหองสุดทายดาน
ทางเดินที่เปนทางตันไมเกิน 10 ม. ระยะหางระหวางบันไดหนีไฟคามทางเดินตองไมเกิน 60 ม.” เมื่อพิจารณาท่ีตั้งของบันใค
ของโครงการท่ีมีระยะหางประดูหองสุดทายคานทางเดินท่ีเปนทางตัน ประมาณ 545-7.65 ม. ซึ่งไมเกิน 10 ม.และมีระยะหาง
ของบันไคหนีไฟอคารตามแนวทางเดินจากบันไดหนีไฟ ST-1 ถึงบันไดหนีไฟ ST-2 ประมาณ 54.20 ม. ซึ่งไมเกิน 60.0 ม. จึงมี
ความสอดคลองคามขอกำหนดคังกลาว 

 สำหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใชบันไดหนีไฟ พบวาจะใชเวลาประมาณ16.21
นาทีซึ่งต่ำกวา 1 ม. สอดคลองตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) “ ขอ 22 ท่ีกำหนดไหระบบบันใดหนีไฟตองแสดงการ
คำนวณใหเห็นวา ความสามารถใชลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน 1 ชม.” 

(2)ประตูหนีไฟ 
 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 3535) ขอ 27 "ประตูหนีไฟตองทำดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปดชนิดผลัก

ออกสูภายนอกพรอมติดต้ังอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 ชม. สูงไมนอยกวา
1.90 ม. และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประดูหรือทางออกสูบันใดหนีไฟตองไมมีขั้นหรือธรณีประดูหรือ
ขอบกั้น" สำหรับประดูหนีไฟของโครงการมีความกวาง 90 ชม. (ไมนอยกวา 90 ชม.) และสูง 2.0 ม. (ไมนอยกวา 1.90 ม.) จึง
มีความสอดคลองตามขอกำหนด 

(3) ปายบอกทางหนีไฟ 
 โครงการไดออกแบบใหมีปาขบอกทางหนีไฟ ปายบอกขั้น และไฟฟาสองสวางสำรอง โดยมีรายละเอียด

ดังนี ้
- มีการติดต้ัง “ไฟสองสวางฉุกเฉิน” บริเวณผนังชานพักบันไดและทางดิน และติดตั้ง “ปายบอกทางหนีไฟ”ซึ่งจะ

แสดงใหเห็นไดชัดเจนปายบอกทางหนีไฟจะใชคำวา “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรขนาดไมเล็กกวา 
15 ชม. ซึ่งจะติดตั้งไวท่ีทางเขา-ออกบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต โครงการจะติดตั้งปายบอกช้ันใหเห็นไดชัดเจนและไมใชสีหรือ
รูปรางที่กลมกลืนกับการตกแตงปายอื่น 1 ท่ีติดไวใกลเคียง โดยปายบอกช้ันเปนตัวอักษรสูงไมนอยกวา15 ชม. อยูในตำแหนง
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ที่จะมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นชองทางหนีไฟไดชัดเจนขณะ
เพลิงไหม 

(4) ติดต้ังแผนผังของอาคาร 
 กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2533) ขอ 8 ตรี อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีแผนผัง

ของอาคารแตละชั้นดิดไวบริเวณหองโถงหนาลิฟตทุกแหงของแตละช้ันนั้นในตำแหนงที่เห็นไดชัดเจนและท่ีบริเวณพ้ืนช้ันลาง
ของอาคารตองจัดใหมีแผนผังของอาคารทุกช้ัน เก็บรักษาไวเพื่อใหตรวจสอบไดโดยละดวกแผนผังของอาคารแตละช้ันให
ประกอบดวย 

 (1) ตำแหนงของหองทุกหองของช้ันนั้น 
 (2) ตำแหนงท่ีดิดต้ังตูสายฉีดน้ำคับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำตับเพลิง และอุปกรณดับเพลิงอื่น  ๆ 

ของช้ันนั้น 
 (3) ตำแหนงประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น 
 (4) ตำแหนงลิฟตดับเพลิงของช้ันนั้น 
 สำหรับอาการโครงการจัดใหมีการติดตั้งแบบแผนผังแสดงตำแหนงหอง อุปกรณดับเพลิงประตูหนีไฟทาง

หนีไฟ โดยแผนผังดังกลาวจะติดตั้งไวท่ีบริเวณ โถงหนาลิฟตทุกแหงทุกช้ันของอาคารและสามารถสังเกตเห็นไดชัดเจน 
(5) ลิฟตดับเพลิง 

  จัดใหมีลิฟตดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ใหบริการต้ังแตช้ันท่ี 1 ถึงขั้นดาดฟา มีระยะเวลาในการเคลื่อนท่ีอยาง
ตอเนื่องระหวางช้ันลางถึงช้ันบนสุดประมาณ 44 วินาที (ไมเกิน 1 นาที) โคยโถงลิฟตคับเพลิงทำดวยวัสดุทนไฟ และไดติดตั้งตู
ดับเพลิงอยูประจำในแตละช้ันของอาคาร ภายในโถงลิฟตดับเพลิงบริเวณช้ันที่ 1 ถึงขั้นดาดฟา ใชระบบระบายอากาสแบบ
ธรรมชาติ ซึ่งจัดใหมีชองระบายอากาศเปดออกสูภายนอกอาคารท่ีมีพื้นที่รวมไมนอยกวา 1.4 ตร.ม. เปดสูภายนอกอาคารได 

(6)จุดรวมพล 
  จัดพื้นที่ภายนอกอาคารสำหรับใชเปนจุครวมพลเบื้องตนจำนวน 3 จุด ขนาดพื้นที่ รวม 346.37.ตร.ม.(หัก
พื้นที่โคนตันไมแลว) ซึ่งพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได 1 ,386 คน พอตอผูพักอาศัยและหนักงานของโกรงการ 
1,365 กน คิดเปนสัดสวนพื้นที่จุดรวมพลตอผู 0.26 ตร. ม./คน (ไมนอยกวา 0.25 ตร.ม./คน) ทั้งนี้ การกำหนดจุดรวมคน
สามารถปรับเปลี่ยนตำแหนงไดตามความเหมาะสมกับสภาพความเปนจริง เมื่อมีการชักซอมการหนีไฟกับหนวยงานโดยแบง
ออกเปน 3 สวน ประกอบดวย 

1. พื้นที่จุดรวมพล จุดที่ 1 โครงการจัดพื้นที่จุดรวมพลบนพื้นที่สีเขียว ขนาด 174 ตร.ม. (หักพื้นที่โ คนตนไม
แลว) มีความสามารถรองรับ 69 คน (ขอกำหนดไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอตอความตองการ  

2. พ้ืนที่จุดรวมพล จุดที่ 2 โครงการจัดพื้นที่จุครวมพลบนพ้ืนที่สีเขียว ขนาด 31.70 ตร.ม. (หักพื้นที่โคนตนไมแลว ) 
มีความสามารถรองรับ 127 คน (ขอกำหนดไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอตอความตองการ 

3. พื้นที่จุดรวมพล จุดท่ี 1 โครงการจัดพื้นท่ีจุครวมพลบนพื้นที่สีเขียว ขนาด 140.67 ดร.ม.(ทักพื้นที่โคนตนไมแลว) 
มีความสามารถรองรับ 563 คน (ขอกำหนดไมนอยกวา 0.23 ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอตอความตองการ 

ทั้งนี้ บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดังกลาวเปนบริเวณพื้นที่สีเขียว ซึ่งมีการปลูกไมยืนตน ในการคิดพื้นที่จุดรวมพลของ 
โครงการไตหักพ้ืนท่ีสวนท่ีเปนสำตันของไมยืนตนแลว โดยผูพักอาศัยสามารถข้ึนใดดันไมไดและจุดรวมพลของโครงการมีความ
สอดคลองตามแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการตานท่ีพักอาศัย การจัดสรรท่ีดิน และ
บริการชุมชน ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม ท่ีกำหนดใหมีสัดสวนพ้ืนที่จุดรวมพลตอผู
พักอาศัยภายในโครงการ ไมนอยกวา 0.25 ตร.ม. ตอ 1 คน ทั้งนี้ จุดรวมพลเบื้องตนนี้จะเปนตำแหนงที่ผูพักอาศัยและ
พนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายังจุดดังกลาว เพื่อตรวจสอบจำนวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพ้ืนที่ 
โครงการตอไป 

(7) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
 พื้นที่หนีไฟทางอากาศต้ังอยูที่ช้ันดาดฟา แหง คิดเปนพื้นที่ 100 ตร.ม. (10 X10 ม.) โดยพ้ืนที่หนีไฟ

ทางอากาศจะมีทางเดินเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเปนไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ . 2522 หากไม
สามารถอพยพลงสูชั้นลางไดจึงจะอพยพมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ สำหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของอาคาร ไมได
ออกแบบใหมีพื้นที่จอดเฮลิคอปตอรแตอยาง ดังนั้นในการอพยพชวยเหลือผูคนออกจาก โครงการจะตองดำเนินการ
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ดวยความระมัดระวังและอยูภายใดความดูแลและการคัดสินใจของผูเช่ียวชาญ เชน ผูเชี่ยวชาญคานการอพยพหนีไฟ
ทางอากาศของกองบินตำรวจ แปลนพื้นช้ันดาดฟา 

(8) ระบบจายพลังงานสำรอง 
 โครงการจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสำรองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมเคร่ืองกำเนิดไฟฟา  

สำรอง ขนาด 250 KVA จำนวน 1 ชุด โคยติดตั้งที่หองเคร่ืองกำเนิดไฟฟา ช้ันที่ 1 ของอาคาร โดยระบบ 
ไฟฟา สำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบ  
จายไฟฟาปกติหยุดทำงาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเดือนภัย ระบบคับเพลิง ระบบไฟฟาแสงสวาง  
ปายบอกทางหนีไฟ และสามารถจายพลังงานไฟฟาไดตลอดเวลาสำหรับลิฟตคับเพลิง  
 

(9) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูคนกรณีเกิดอักดีภัย 
 โครงการจะจัดใหมีการชักซอมแผนอพยพหนีไฟและอพยพหนีไฟทางอากาศ เปนประจำอยางนอยปละ 1 

ครั้ง โดยโครงการจะจัดทำเผนผังเสนทางกรอพยพหนีไฟ และจุครวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมแสดงใหผูพัก
อาศัยยเห็นไดอยางชัดเจน และติดต้ังไวที่บริเวณ โถงลิฟต และบันไคหนีไฟของทุกช้ัน ซึ่งในการซักซอมอพยพหนีไฟผูพัก
อาศัยยและพนักงานของโกรงการจะตองอพยพออกจากอาคารมาขังจุดรวมพลท่ีกำหนดไร เพื่อเปนการฝกปฏิบัติในกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินตามเสนทางหนีไฟ สำหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหมรุนแรงอาจมีความจำเปนตองใชพื้นที่ถนนภายในโครงการเปน
จุดรวมพล  

ทั้งนี้การกำหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนตำแหนงไดตามความเหมาะสมกับสภาพความเปนจริงเมื่อมีการ
ซักซอมการหนีไฟกับหนวยงานที่เกี่ยวของ 

 หนังสือรับรองใหบริการดับเพลิงจากสำนักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร และสถานี
ดับเพลิงหัวหมาก และหนังสือแจงแผนการพัฒนาโครงการแกสถานีตำรวจในทองที่ รวมถึงกองการบินตำรวจ 
 2.4.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบสื่อสาร 

 (1) ระบบกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) 
   โครงการจะจัดใหมีระบบกลองโทรทัศนวงจรปด (CCTV) เพื่อใชตรวจสอบและรักษาความ
ปลอดภัยของผูพักอาศัยและพ้ืนที่ใกลเดียง โดยติดตั้งกลอง CCTV ไวบริเวณทางเขา-ออก ลิฟตทุกตัว และที่จอดรถทุกช้ัน 

 (2)ระบบสัญญาณโทรทัศนดิจิตอล 
   โครงการไดวางระบบพ้ืนฐานในการใหบริการรับชมทีวีดิจิตอลใหกับผูอยูอาศัยในหองพักใน
โครงการดวยการติดตั้งเสาอากาศขนาคใหญ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แลวใชเครื่องขยายความแรงของ
สัญญาณสงไปยังหองพักอาศัยซึ่งผูพักอาศัยเพียงนำกลองรับสัญญาณทีวีดีจิตอลมาคิดตั้งหรือใชโทรทัศนระบบดิจิตอลต อ
สายสัญญาณภายในหองพัก ก็สามารถรับชมได โดยที่ผูพักอาศัยไมตองติดตั้งเสาอากาศดวยตนเอง 
 2.4.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
  2.4.8.1 ระบบระบายอากาศ 
   ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชประกอบดวยการใชระบบอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  
และวิธีกล ดังนี ้
   1)การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จัดใหมีกรระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มี
ผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดาน ท่ีมีอยูชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยจะมีอัตราการระบายอากาศและพ้ืนที่
ของชองเปดเหลานี้ไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่นั้น ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอที่ 9 โดยโครงการกำหนดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นที่
บางสวนของอาคาร เชน บันไดหนีไฟ โถงลิฟตดับเพลิง และที่จอดรถ เปนตน 
   ทั้งนี้โครงการไดจัดใหมีชองระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตดับเพลิง เปดออกสู
ภายนอกอาคารที่มีพ้ืนท่ีรวบไมนอยกวา 1.4 ตร.ม. 
   2)การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบายอากาศโดยใชพัดลมดูดอากาสและการเติมอากาศจากภายนอก
ในพ้ืนที่มีการปรับภาวะอากาศดวยเครื่องปรับอากาศ ทั้งนี้การนำอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเขาสูอาคารจะใหตำแหนงดูดอากาศเขาอยู
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หางจากชองระบายอากาศบริสทุธิ์จากภายนอกเขาสูอาคารจะใหตำแหนงดูดอากาศเขาอยูหางจากชองระบายอากาศออกไมนอยกวา 5 ม. 
และสูงจากพื้นที่ดินไมนอยกวา 1.5 ม. 
  โครงการจะจัดใหมีระบบระบายอากศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้นที่ที่ไมมีการติตตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เชน 
หองเครื่องไฟฟา หองเครื่องปม หองหมอแปลงไฟฟา และหองควบคุม เปนตน โดยคำนวณอัตราการระบายอากาศตามจำนวนเทา
ของปริมาณหองใน 1 ชม. ใหเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับ 33(พ.ศ.2533) ขอ 9 
 
  2.8.2 ระบบปรับอากาศ 

  อาคาร โครงการจะมีพื้นที่ใชสอยที่ใชระบบปรับอากาศแบบแยกสวน ชนิดระบายความ
รอนดวยอากาศ (Air Cooled split Type) ขนาคของระบบปรับอากาศรวม 864 30 ดันความเย็น โดยมีพื้นที่ที่ใช
ระบบปรับอากาศในอาการ ไดแก โถงตอนรับ สำนักงานนิติบุคกล หองควบคุม และหองชุด เปนตน โคยโครงการ
ออกแบบใหม ีอ ัต ราการระบายอากาศ ซึ ่ง ไม น อยกวา เกณฑ อ ัตราการระบายอากาศตาม พื ้นที ่ใช สอยตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2.4.9 ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 
  1)ทางเขา-ออกโครงการ 
       โครงการไดกำหนดใหมีทางเขา-ออก จำนวน 1 แหง เช่ือมตอกับปรีดีพนมยงค 2 ซึ่งเปนทาง
คูขนานทางดวนพิเศษฉลองรัช ผานขึ้นดานเก็บคำผานทางพระโขนง ซึ่งอยูในความรับผิดชอบของการทางพิเศษแหงประเทศไทย 
โดยโครงการมีการขอเช่ือมตอกับถนนซอยปรีดี พนมยงค 2 (เขตทางพิเศษฉลองรัช (สายรามอินทรา-อาจณรงค) จากการทางพิเศษ
แหงประเทศไทยและมีหนังสือตอบกลับ เลขที่หนังสือ กทพ 09/2991ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2563 ซึ่งโครงการสามารถช่ือมทางกับ
การทางพิเศษแหงประเทศไทย โดยโครงการมีการเปดทางเขา-ออก ผานถนนซอยปรีดี พนมยงค 

 2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
   การจัดระบบการจราจร โดยรอบอาคารเปนการเตินรถแบบสองทาง (Two Way Traffic) โดยมี

ความกวางของถนนภายในโครงการ 6.00 ม. และทางเดินรถบนอาคารเปนการเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) ตั้งแสดงใน
ผังบริเวณการจราจรและที่จอดรถของโครงการ ซึ่งมีเขาหนาที่รักษาความปลอดภัย และอำนวยความสะดวกในการเขา -ออก
โครงการตลอด 24 ชม. 

 3) จำนวนที่จอดรถ 
 ที่จอดรถของโครงการมีจำนวนทั้งหมด 156 คัน ตังนี ้
  ช้ันที่ 1  ที่จอดรถจำนวน 50 คัน 
  ช้ันลอย 1 ที่จอดรถจำนวน 18 คัน 
  ช้ันที่ 2  ที่จอดรถจำนวน 39 ดัน 
  ช้ันลอย 2 ที่จอตรถจำนวน 10 คัน 
  ช้ันที่ 3  ที่จอดรถจำนวน 39 กัน 

 สำหรับความเพียงพอของจำนวนท่ีจอดรถครงการ ไดพิจารณาใหเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 25 17) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 และขอบัญญัติกรงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ ศ. 2544 
สรุปดังดารางที่ 2.59.-1 ซึ่งพบวา อาคารโครงการมีพื้นที่อาคารขนาดใหญรวม18,521.18 ตร.ม. จึงตองจัดใหมีพื้นที่จอดรถไมนอยกวา 
155 ตัน (18,521.18 /120154.34) ดังนั้น โครงการจัดใหมีที่จอดรถภายในโครงการ จำนวน 1ร6 ดัน จึงเพียงพอดามท่ีกฎหมาย 

 2.4.10 การจัดพ้ืนที่สีเขียว 
 โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวเพ่ือเปนพื้นที่สำหรับพักผอนหยอนใจ และใหความรมรื่นสวยงามกับโครงการ 

พื้นที่สีเขียวของโครงการอยูบริเวณช้ันที่1 ช้ันที่ 4 และช้ันดาดฟา มีขนาคพ้ืนที่ประมาณ1,402.84 ตร.ม. ทั้งนี้ การคิดพื้นที่ดีเขียว
จะตองมีความกวางไมนอยกวา 1 ม. ไมอยูใดแนวปกคลมุอาคารและพื้นที่สีเขียวช้ันลางตองไมชอนทับระบบสาธารปโภคและงานระบบ
สุขาภิบาล สำหรับพื้นท่ีปลูกตันไมที่มีความกวางนอยกวา 1 ม. และอยูใสแนวปกคลุมอาคารน้ัน โครงการไมไดนับรวมเปนพื้นที่สีเขียว
ที่ตองจัดใหมีตามเกณฑแตอยางใด 
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บทที่ 3 
การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 

จากการศึกษามาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ  เนีย บาย แสน สิริ  ชื่อเดิม 
(The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))  (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ที่กำหนด
ไว ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอม ซึ ่งได ร ับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามเลขที่ ทส. 1010.5/9990 ลงวันที่ 15 กุมภาพันธ 2564ทั้งนี้สามารถสรุปผล
การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 
 ดัง ตารางที่ 3-1  
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม



 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกดั  
 

บทท่ี 4 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 

 จากมาตรการต ิดตามตรวจสอบค ุณภาพส ิ ่ งแวดล อม โครงการ   เน ีย  บาย  แสน  ส ิร ิ   ช ื ่อ เดิม 
(The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))  (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ที่
ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการไดระบุใหโครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ไดแกคุณภาพ
น้ำทิ้ง  คุณภาพน้ำประปา และคุณภาพสระวายน้ำ  ระหวางเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 ซึ่งมีขอบเขต
การดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมดัง ตารางท่ี 4-1  
ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดลอม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอรที่ตรวจวัด ความถ่ีในการ
ตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 2 จุด 

1. บอพักน้ำสุดทายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการ 

 คาความเปนกรด-ดาง (pH) 
 บีโอดี (BOD) 
 สารแขวนลอย (SS) 
 สารท่ีละลายได (TDS) 
 ซัลไฟด (Sulfide) 
 ทีเคเอ็น (TKN) 
 น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพน้ำสระวายน้ำ จำนวน 2 จุด 

1. บริเวณนำ้ลึก  
2. บริเวณนำ้ตื้น 

 ปริมาณโคลิฟอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  

 ปริมาณพีคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria) 

 จุลินทรียหรือตัวบงขี ้จุลินทรียที ่ทำใหเกิดโรค ไดแก 
Escherichio coli , Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง 

 คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

 คลอไรด (Chloride) 

 แอมโมเนีย (Ammonia) 

 ไนเตรท (Nitrate) 

ปละ 1 ครั้ง 
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     รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

โครงการเนีย บาย แสนสิริ ( ชื่อเดิมThe Base Sukhumvit 71) (ระยะดำเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ 
4-24 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จำกดั  
 

4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 4.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 
  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality)โครงการ  เนีย บาย แสน สิริ  ชื่อเดิม
(The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))  (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ  
จะดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 1 จุด ไดแก บอพักน้ำสุดทายของระบบระบายน้ำกอนระบายลงสูระบบ
ระบายน้ำบริเวณดานหนาโครงการ โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ลการตรวจวดัแสดงดัง ดังรูปทีÉ Ŝ.ř-ř 
รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3 

 
รูปทีÉ Ŝ.ř-1 การเก็บตวัอยา่งคุณภาพนํÊาทิÊ งของโครงการ
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4.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระวายน้ำ  
  ดำเนินการตรวจวดัคุณภาพน้ำท้ิง (Wastewater Quality)โครงการ  เนีย บาย แสน สริิ  ช่ือเดิม
(The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขมุวิท 71))  (ระยะดำเนนิการ) นิติบุคคลอาคารชุด เนยี บาย แสนสริิ ไดแก 
สระวายน้ำสวนต้ืน และ สระวายน้ำสวนลึก โดยดำเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รรายละเอียดผลการตรวจวดัแสดง
ดังรูปท่ี 4.2-1 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-4 และ ตารางที่ 4.-5 

 

  

สวนต้ืน สวนลึก 

รูปที่ 4.2-1 การเก็บตัวอยางคุณภาพน้ำสระวายน้ำของโครงการ 
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4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 4.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 
 จากการวิเคราะหเมื ่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบตั้งแตเดือน
มกราคม ถึงเดือนมิถุนายนพ.ศ. 2567 ดำเนินการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) ปริมาณของสารละลายในน้ำได
ทั้งหมด (TDS) ปริมาณซัลไฟล (Sulfide) ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil&Grease) 

มีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด  ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (TSS) ในเดือน มกราคม มีคาเกินเกณฑ
มาตรฐานกำหนด คาบีโอดี (BOD) ในเดือนมกราคม มีนาคม พฤษภาคมและ มิถุนายน มีคาเกินเกณฑมาตรฐานกำหนด 
ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) พบวาในเดือน มกราคม มีคาเกินเกณฑมาตรฐานกำหนด  

 4.3.2  คุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

   จากการวิเคราะหเมื่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน ผลการตรวจสอบตั้งแตเดือนมกราคม 
ถึงเดือนมิถุนายนพ.ศ. 2567 ดำเนินการตรวจวัดจำนวน 2 จุด ไดแก สวนตื้นและสวนลึก พบวา ปริมาณแบคทีเรียกลุมโคลิ
ฟอรมทั้งหมด ปริมาณEscherichia coli  ปริมาณStaphylococcus aureus และปริมาณPseudomonas aeruginosa มี
คาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานกำหนด 
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4.4 ขอเสนอแนะและแนวทางการปองกันแกไข 

  4.4.1   คุณภาพน้ำทิ้ง 

    คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ อาจสงผลกระทบตอบริเวณจุดน้ำทิ้งสาธารณะในพื้นที่
ใกลเคียง โครงการควรมีมาตรการปองกันผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นได เชน 

 ควรมีการทำความสะอาดบอพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำเสียอยางสม่ำเสมอ 

 ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพื้นท่ีใหเขามารับบริการ 
 ควรมีการซอมบำรุงดูแลระบบอยางเปนประจำ  
 ควรเพิ่มเวลาใหน้ำท้ิงในบอพักน้ำท้ิงตกตะกอนกอนท่ีจะปลอยออกสูภายนอก 

 เรงการตกตะกอนดวยสารสม การเติมสารตกผลึก เชน โซดาไฟ ปูนขาว เปนตน
โดยเติมสารในสัดสวนท่ีเหมาะสม เพื่อควบคุมคาความเปนกรด-ดางไมใหเกินเกณฑ
มาตรฐาน 

 ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ำทิ้ง เพื่อ
กรองปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายกอนปลอยลงสูบอพักน้ำท้ิงหรือระบบบำบัดน้ำ
เสียและหมั ่นตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักทิ ้งตามความ
เหมาะสม 

  4.4.2 คุณภาพน้ำสระวายน้ำ 

 ควรปรับสัดสวนของการเติมคลอไรดใหเหมาะสม เพื่อใหมีคาอยูในเกณฑมาตรฐาน
กำหนด 

 รักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพื้นท่ีโดยรอบอยางสม่ำเสมอ 

 หมั่นตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาเครื ่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให
ทำงานไดเต็มประสิทธิภาพ 

 กำชับใหผูใชบริการตองปฏิบัติตามกฎระเบียบการใชงานสระวายน้ำของโครงการ
อยางเครงครัด 
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